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esde que se aprobd la “Ley Para Incentivar el Estos privilegios contributivos estan asfixiando a la

Traslado de Individuos Inversionistas a Puerto isla, privandola de recursos vitales. Mientras estas
Rico” (conocida como Ley 22 y posteriormente exenciones contributivas estan llenando los bolsillos
enmendada como Ley 60- 2019) en 2012, Puerto de inversionistas y corporaciones de alto poder
Rico ha experimentado un aumento en la llegada adquisitivo, las comunidades puertorriquefias reciben
de multimillonarios, ejecutivos de Wall Street y beneficios tangibles minimos. La cantidad de ingresos
desarrolladores de proyectos de lujo de alto poder gue Puerto Rico podria perder no deja de aumentar ano
adquisitivo.! Estas personas adineradas reciben una tras afio:

exencion contributiva total y sin precedentes sobre
ganancias de capital, inversidn e intereses bajo la Ley e Segun el Informe de Gastos Tributarios de Puerto

22.2 Desde la aprobacion de la ley, los beneficiarios de Rico, el gobierno perdié aproximadamente $2,220
esta Ley 22 han acaparado propiedades y fomentado millones en ingresos relacionados Unicamente con
la especulacion en el mercado de bienes raices.® Como la Ley 22 del 2017 al 2023.° Puerto Rico perderd
resultado, las comunidades se enfrentan al aumento $4,400 millones en ingresas relacionados con la
desmedido de los costos de vivienday procesos Ley 22 entre 2020 y 2026.°

acelerados de desplazamientos, ya que los residentes

se ven forzados a ceder el paso a inversionistas, e Lasexenciones contributivas relacionadas con
desarrollos de lujo y alquileres vacacionales a corto el turismo -incluyendo las de las Leyes 74, 78 y
plazo.t 52- representaran una pérdida estimada de $523

millones en ingresaos entre 2020 y 2026.7
Como revela esta investigacion de Puerto Rico No Se
Vende, las exenciones contributivas de la Ley 22 son
solo la parte mas visible. Durante afnos, inversionistas
adinerados, grandes corporaciones y desarrolladores
de proyectos de lujo han obtenido, discretamente,
exenciones contributivas adicionales del gobierno de
Puerto Rico. En teoria, las exenciones contributivas
-establecidas bajo las Leyes 74, 60 y 273, y las &
[lamadas Zonas de Oportunidad- estan disefiadas A 4
para impulsar diversos sectores, como el turismo, e
el desarrollo empresarial y el sector energético. Sin
embargo, en la practica, los mismos beneficiarios
de la Ley 22 estan obteniendo multiples exenciones
contributivas de forma simultdnea. Esta acumulacion 14
de exenciones les permite,en muchos casos, evadir el
pago de la mayoria de los impuestos sobre ingresos
personales, ganancias empresariales, propiedades,
contribuciones municipales, entre otros.
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Principales tipos de
exenciones contributivas
obtenidas por inversionistas
adinerados y corporaciones
en Puerto Rico

Puerto Rico No Se Vende

Exenciones contributivas para el turismo (Ley 60y Ley 74)

- Bajo la Ley 74, los proyectos turisticos —incluyendo hoteles,
propiedades vacacionales compartidas, campos de golf, parques
tematicos y marinas— pueden recibir exenciones del 90 al 100% en
impuestos sobre ingresos, contribuciones municipales e impuestos
sobre ventas y uso, entre otros gravémenes.®

- Bajo la Ley 60, los proyectos turisticos —incluyendo hoteles,
complejos turisticos, casinos en hoteles y agroturismo— reciben
exenciones de hasta el 75% en impuestos municipales de
construccion y hasta el 100% en impuestos sobre ventas y uso.’

Exenciones contributivas para exportaciones
(Ley 60 y anteriormente Ley 20)

- Bajo la Ley 60, las compafiias que operan en Puerto Rico con clientes
fuera de la isla —como firmas de corretaje de Wall Street, negocios
de criptomonedas y consultorias— pueden recibir hasta un 100% de
exencion en impuestos sobre ingresos en Puerto Rico, ademas de
otras exenciones contributivas.'

- Nota: La Ley 20, que anteriormente regulaba los servicios de
exportacion, fue derogada y reemplazada en 2020 por la seccidn de
servicios de exportacion de la Ley 60.

Exenciones contributivas para la energia (Ley 60)

- Las compafiias energéticas que generan cierta cantidad de energia
renovable reciben una tasa contributiva del 4% sobre ingresos,
exenciones de contribuciones municipales y sobre la propiedad y una
exencion del 100% en pagos a accionistas y socios, entre otras."

Exenciones contributivas para inversionista individual
(Ley 60, anteriormente conocida como Ley 22)

+ BajolaLey 60, los inversionistas adinerados que afirman ser
residentes de Puerto Rico reciben una exencion total (100%) del
impuesto sobre intereses, dividendos y ganancias de capital, ademas
de otros beneficios.”



Principales tipos de
exenciones contributivas
obtenidas por inversionistas
adinerados y corporaciones
en Puerto Rico (cont)

Exenciones contributivas para entidades financieras y
bancarias internacionales (Ley 273)

- Las entidades bancarias y financieras internacionales ubicadas
en Puerto Rico que tengan clientes fuera de Puerto Rico pueden
recibir como beneficios una tasa contributiva corporativa del 4%,
una exencion del 100% sobre los impuestos a propiedad de los
activos que posea el negocio y una exencién del 100% en impuestos
municipales.”

Exenciones contributivas para negocios (o las conocidas como
exenciones contributivas para las Zonas de Oportunidad)

» Puerto Rico designd el 100% de sus zonas de bajos ingresos como
Zonas de Oportunidad cualificadas para atraer a inversionistas. Estos
proyectos de desarrollo reciben una exencién total de contribuciones
durante 15 afios. Ademas, estos inversionistas pueden recibir
exenciones del 25% en impuestos municipales, personales y sobre la
propiedad, entre otros .




Exenciones contributivas
para la energia: Ley 60

Las companfias energéticas que generan una cantidad
determinada de energia renovable reciben una tasa
contributiva del 4% sobre ingresos, jJunto con exenciones
en impuestos municipales y sobre la propiedad. Ademas,
reciben una exencion total sobre pagos a accionistas y
sSocios, entre otros beneficios.
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Genera PR LLC recibié exenciones
contributivas en junio de 2023 amparada
en la seccién de energia de la Ley 60.

En 2023, Genera PR, “una subsidiaria de manejo
independiente de la compafiia energética New Fortress Inc.
con sede en Nueva York”, obtuvo un contrato millonario por
10 afios para operar y mantener las unidades de generacion
de energia en Puerto Rico.” New Fortress Inc. fue fundada
por el inversionista multimillonario Wesley Edens, actual
director ejecutivo de la empresa.'® El contrato fue aprobado
por la Junta de Supervision Fiscal de Puerto Rico -un ente
no electo y sin mecanismo de rendiciéon de cuentas- , en
colaboracién con funcionarios electos locales y la Oficina
de Energia de Puerto Rico.” Este contrato llega después de
afos de esfuerzos para privatizar la red eléctrica por parte
de las autoridades locales.”®

Ademas, el beneficiario de la Ley 22 Kevin Futch
forma parte del liderazgo de Genera: Desde noviembre
de 2023, Futch se desempefia como asesor general
de Genera PR, donde dirige “las areas juridica,
cumplimiento y gestidn de riesgos para el operador

de los activos de generacion térmica publica y
almacenamiento de energfa en Puerto Rico".”

El gobierno de Puerto Rico otorgd a Genera hasta $15
millones para cubrir costos de transicion, junto con una
tarifa anual de $22.5 millones durante los primeros cinco
afios del acuerdo. Adicionalmente, Genera PR también
recibird hasta $100 millones en incentivos si la compafiia
cumple con ciertos criterios ambientales y normas

de seguridad ocupacional.?’ Durante una conferencia

de prensa en San Juan en 2023, el director ejecutivo
multimillonario Wesley Edens declard: “Proporcionar
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combustible, o encontrar combustible, al menor costo
posible, serd una de las principales prioridades porque
ahi es donde se concentrara la mayor parte del ahorro de
costos para laisla, por eso serd un enfoque clave para
nosotros”.?!

En los ultimos dos aios, Genera PR

ha estado en el centro de multiples
controversias publicas, mientras la fragil
red eléctrica de Puerto Rico continta
fallandole a las comunidades locales.

En una vista publica en septiembre de 2024 ante la
Comisidn de Energia de Puerto Rico, Genera PR fue
cuestionada por los apagones cronicos y el servicio poco
confiable que ofrece. Funcionarios publicos requirieron a la
compafiia el desarrollo de planes “contundentes” para la
estabilizacidon y mejoramiento del sistema de transmision
eléctrica. En respuesta, Genera PR se comprometio

a “reducir los apagones forzados a la mitad, asi como
restaurar 800 megavatios de capacidad para noviembre
[2024] tras las reparaciones”.??

Lamentablemente, los frecuentes apagones han
continuado. En abril de 2025, Genera estuvo vinculada a

un apagon que afectd a toda la isla. Un portavoz de Genera
PR declard: “Hubo una falla que provocé gue todas las
plantas generadoras, tanto las nuestras como las privadas,
se apagaran. Todas estan apagadas. Estamos trabajando
en la restauracion del sistema con las unidades de black
start. Necesitamos investigar si alguna resulto dafiada al
desconectarse. Aun es muy prematuro”. En un comunicado
posterior, Genera PR afadié "hemos experimentado un
apagon masivo en toda la Isla debido a la salida inesperada
de todas las plantas de generacion, incluidas las de Genera
PRy los demas generadores privados”.?



Exenciones contributivas
para el turismo: Ley 60

Bajo la Ley 60, los proyectos turisticos -como
hoteles, complejos turisticos, casinos en hoteles
y agroturismo-pueden recibir exenciones de
hasta el 75% en impuestos municipales de
construccion y de hasta el 100% en impuestos
sobre ventas y uso.

Nuestra investigacion revela que numerosos beneficiarios de la Ley 22 estan 4
obteniendo incentivos adicionales mediante la disposicion sobre el turismo de la Vi,
Ley 60. Esta acumulacion de exenciones contributivas ha facilitado que muchos

de estos inversionistas adinerados acaparen propiedades en Puerto Rico para

desarrollos de lujo dirigidos al turismo.

Puerto Rico No Se Vende




Tourism Tax Breaks: Act 60

Al menos siete beneficiarios de la Ley 22
estan involucrados en un megadesarrollo
de lujo en la Milla de Oro de San Juan:

Cinco beneficiarios de la Ley 22 crearon la compafiia de
responsabilidad limitada (LLC) "HRC Holding QOZB", la cual
en octubre de 2023 recihi¢ la aprobacion para acogerse a
exenciones contributivas para el turismo bajo la Ley 60.2*

«  El beneficiario de la Ley 22, Paul Napoli, es el presidente
e incorporador de HRC Holding QOZB, mientras que su
esposa Marie Napoli, también titular del decreto, figura
como administradora. Asimismo, los beneficiarios de la
Ley 22 Hunter Shkolnik y Marc Grossman figuran como
administradores, mientras que el beneficiario de la Ley
22 Ari Kresch ejerce como secretario e incorporador
de la LLC.?5 El término “Q0ZB" en el nombre de la LLC
probablemente hace referencia a "Qualified Opportu-
nity Zone Business” (en espafiol, Negocio en Zona de
Oportunidad Calificada),? lo que sugiere que la firma
tiene intenciones para acceder a fondos adicionales del
programa de Zonas de Oportunidad de Puerto Rico.

En 2021, estos cinco beneficiarios de la Ley 22 adquirieron
el Hato Rey Center en San Juan por $12.5 millones. Desde
entonces, transformaron el masivo edificio de 220,000 pies
cuadrados en un condominio-hotel operado por Marriott.?’
Para diciembre de 2024, los lujosos condominios estaban
completados y la companiia buscaba compradores. Los ma-
teriales promocionales describen Oro Residences, un condo-
minio-hotel de la coleccién Autograph de Marriott como una
“elegante obra maestra [que] se alza como un hito histérico
en el vibrante distrito financiero de San Juan, fusionando la
vida urbana con una armonia perfecta entre el lujo moderno
y la energfa dindmica de la ciudad”.?®

Los apartamentos de una habitaciénen el complejo
comienzan en $745,000 mientras que los de tres dormito-
rios alcanzan los $2 millones. Las amenidades incluyen un
spa dentro del complejo, una piscina tipo infinity de 93 pies
y una “entrada VIP".??

Al describir el vecindario de Hato Rey, los desarrolladores
de la Ley 22 destacan que “se estan realizando muchos
cambios para transformar Hato Rey e iniciar una nueva era

Puerto Rico No Se Vende

de crecimiento econdmico y prosperidad. [...] Aqui, en la
Avenida Ponce de Ledn, los negocios, restaurantes, comer-
cios y entretenimiento estan en auge, y Oro Residences
forma parte de su futuro dorado”.2®

La Milla de Oro en San Juan ha sido
escenario de desplazamiento y
gentrificacion durante décadas.

Historicamente, fue hogar de los barrios obreros
El Fanguito y Tokio. Durante el auge de las
corporaciones azucareras estadounidenses
muchos trabajadores puertorriquefios fueron
explotados laboralmente, desplazados y obligados
a migrar a las grandes ciudades en busca de
empleo. Muchos se establecieron en esta zona de
San Juan.

En la década de 1950, se estima que la mitad de
la poblacién de la capital (entre 75,000 y 100,000
personas) vivia en este sector. Desde entonces,

el drea ha sido blanco frecuente de urbanistas
gue buscan “modernizar” San Juan.?’ “Hoy, los
beneficiarios de la Ley 22 estan acelerando

el desplazamiento en esta zona de San Juan,
profundizando lwas dindmicas de gentrificacion
gue han marcado su transformacion por décadas.

Stonecrest Partners, el desarrollador del proyecto Marriott,

fue fundado y estd dirigido por dos beneficiarios de la

Ley 22: David Weibel, fundador de Stonecrest Partners,

y Michael Schoenfeld, socio y asesor de inversiones de

la firma.32 Segun Stonecrest Investment Management:
“Actualmente tenemos mas de $1,000 millones en
proyectos en diversas fases de desarrollo dentro de
Puerto Rico".®® Este es un ejemplo notable de cdémo grupos
de beneficiarios de la Ley 22 coordinan esfuerzos para
desarrollar negocios y proyectos inmobiliarios en laisla,
todos dirigidos a ultrarricos en lugar de a la comunidad

puertorriquefia local.




Tourism Tax Breaks: Act 60

Otro ejemplo, es el desarrollador del
Hotel Normandie acogido a la Ley 22,
quien recientemente obtuvo exenciones
contributivas para el turismo a través de
una nueva compaiiia de responsabilidad
limitada (LLC, por sus siglas en inglés) de
nueva creacion:

Ezra “Eddie” D. Ishay, beneficiario de la Ley 22, es el
administrador de Casa General LLC, compafiia que en julio
de 2024 obtuvo la aprobacidn para recibir exenciones
contributivas para el turismo bajo la Ley 603

+ Aungue se desconoce el uso especifico qué Eddie Ishay
dara a las exenciones contributivas de Casa General
LLC, cabe destacar que Ishay también es presidente y
director de inversiones de Ishay Group, una compaiiia
con sede en Nueva York. En enero de 2022, Ishay
Group el Hotel Normandie —un patrimonio histérico
en el Vigjo San Juan— por $8.6 millones, y seguln se
informa, con la intencién de invertir $100 millones
en su restauracion®® Segun el alcalde de San Juan,
Miguel Romero, el municipio firmé un contrato de
arrendamiento por 30 afios con la firma de desarrollo

de Ishay para remodelar el hotel y las dreas adyacentes

del Parque Sixto Escobar.®¢ Sin embargo, varios

colectivos comunitarios han sefialado inconsistencias
entre las ordenanzas municipales y el contrato que el
gobierno de San Juan firmé con Normandie OZ, LLC.%”

- Aunque Eddie Ishay afirma que los $100 millones
destinados a la restauracion del edificio son una
“inversién privada” y gue no incluye fondos federales,
también confirmd que esta gestionando la obtencion
de créditos contributivos para lugares histoéricos del
Servicio de Parques Nacionales (NPS, por sus siglas en

inglés).s8

La oposicion de la comunidad al proyecto del Hotel

Normandie es significativa, especialmente por

preocupaciones relacionadas a que el acceso a la playa

se vea limitado, ya que alrededor de un tercio de los
terrenos del parque publico se verian afectados. Ademas,
al duplicar la superficie construida, el desarrollo impactara
la zona costera de humedales.®” Un estudio de los limites
(también conocido como deslinde) publicado en 2023 por
el Departamento de Recursos Naturales de Puerto Rico
expone: “La remodelacidon del hotel invadira parte de la zona
maritimo-terrestre”.*® Aunque Ishay afirmo haberse reunido
con los grupos comunitarios Amigxs del M.A.R., Sea Granty
Scuba Dogs Society,* estas organizaciones desmintieron tal
encuentro.* Por mas de dos afios, el colectivo Escambrén
Unido ha protestado frente al Hotel Normandie, exigiendo
gue su restauracion no afecte espacios publicos. La zona
de Sixto Escobar y el Escambrén es ampliamente utilizada
por residentes locales para practicar esnérquel y buceo,
ciclismo, natacién y softbol.*® En respuesta, Ishay publicd
un articulo de opinién destacando sus vinculos con Puerto
Rico: “Conoci a algunos puertorriquefios residentes en la
vieja ciudad y noté que era una comunidad orgullosa, y
genuina, lo que resuena con mi personalidad. Fui criado

en un hogar modesto, moldeado por valores y tradiciones
familiares originadas en Espafia”.#*




Tourism Tax Breaks: Act 60

Fahad Ghaffar, beneficiario de la Ley 22 y
administrador de activos de Wall Street,
obtuvo exenciones contributivas para el
turismo en diciembre de 2020 para Ocean
Drive Development, LLC.*°

« Fahad Ghaffar ha sido beneficiario de la Ley 22 desde
el 2014.4¢ En 2017, cred la Fahad & Glenda Ghaffar
Foundation, una entidad “que le permite apoyar causas
que cree que tendran un impacto significativo”. La
fundacioén afirma haber donado mas de $10 millones
hasta la fecha.*” Sin embargo, en 2023 surgieron
denuncias de conducta indebida. Ghaffar fue
demandado por su ex jefe, el multimillonario John
Paulson, por presuntamente cobrar a este, de manera
fraudulenta gastos personales relacionados con jets
privados, compras de lujo y clubes nocturnos.*® Ambos
habian trabajado juntos en la adquisicidn de hoteles
en Puerto Rico incluyendo el St. Regis Bahia Beach
Resort y el Condado Vanderbilt Hotel.*” En la demanda
presentada por el inversionista multimillonario Paulson,
“la organizacion benéfica de Ghaffar, la F&G Family
Foundation, también era un engafio”. Segun esta
denuncia, la fundacion nunca se establecid legalmente
y, en cambio, sirvié como conducto para los gastos
personales de Ghaffar, entre los que se destacan un
pago inicial de $360,732 para el apartamento de una
amistad y otro de $100,000 para su suegro para la
compra de viviendas”.%°

»  Hasta junio de 2025, la Fahad & Glenda Ghaffar
Foundation no aparece registrada ni en la base de
datos del Departamento de Hacienda de Puerto
Rico como organizacion sin fines de lucro aprobada,
ni en el buscador de organizaciones exentas de
impuestos del IRS.%

Puerto Rico No Se Vende




Tourism Tax Breaks: Act 60

Cada vez mas beneficiarios de la Ley 22
enfrentan acciones legales por presuntas
actividades criminales

Evasidn contributiva:

En 2025, el Departamento de Justicia de Estados Unidos
acuso a Suresh Gajwani, beneficiario de la Ley 22 y
residente de Miami, de evadir impuestos sobre $80 millones
en ganancias de capital, tras alegar de forma fraudulenta,
ser residente de Puerto Rico.52 Segun una investigacion del
Centro de Periodismo Investigativo (CPI), es posible que
haya Gajwani también haya creado una entidad benéfica
gue no cumplia con los requisitos para recibir donaciones:
“Seis meses después de acogerse a la “Ley 22", Gajwani
registro en Puerto Rico a SGNG Foundation Corp. como una
organizacion sin fines de lucro. En 2022, la entidad recihid
al menos $150,000 en donativos anuales otorgados por
inversionistas residentes”.%®

Uso indebido de fondos de clientes:

El beneficiario de la Ley 22, Michael Williams, fue
demandado por la Comisidn de Bolsa y Valores de EE.
UU. (SEC, por sus siglas en inglés) y sus activos fueron
congelados tras ser acusado por presuntamente usar
fondos de clientes de manera indebida. En 2024, un juez
resolvié a favor de la SEC y en contra de Williams.5*

Esquemas piramidales (Ponzi):

Breeman, otro beneficiario de la Ley 22, enfrenta una
posible condena de 20 afios, tras declararse culpable en
2025, de operar un esquema piramidal (tipo Ponzi) de $13
millones, mediante el cual recaudd fondos para supuestos
proyectos de bienes raices fraudulentos.®®

Puerto Rico No Se Vende
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Fraude a inversionistas, lavado de dinero y conspiracion:

» En 2024, los beneficiarios de la Ley 22, Rishi Shah y
Shradha Agarwal, fueron declarados culpables de
defraudar a inversionistas.®¢

» En 2021, el beneficiario de la Ley 22, Christopher
Johnston, fue acusado por cargos de fraude y lavado
de dinero en Nueva Jersey. Posteriormente, un jurado
lo declard culpable.

» En 2019, el beneficiario de la Ley 22, Lancelot de
Montsegur, se declaro culpable por cargos de fraude y
conspiracion en Pensilvania.®”

Proyectos paralizados y cobro de deudas:

Clair, incumplié con la ejecucion de proyectos tras anunciar
inversiones por mas de $200 millones en Puerto Rico.
Varios contratistas y clientes iniciaron procesos de cobro
de deudas en su contra.®®

Comisiones ilegales:

En 2023, Raheel Naviwala, beneficiario de la Ley 22, fue
declarado culpable por un jurado en seis de ocho cargos
por recibir comisiones ilegales en un presunto esquema de
fraude al Medicare.’




Exenciones contributivas
para el turismo: Ley 74

Bajo la Ley 74, los proyectos turisticos —incluyendo
hoteles, propiedades vacacionales compartidas, campos
de golf, parques tematicos y marinas— pueden recibir
exenciones contributivas entre el 90 y el 100% en
Impuestos sobre ingresos, contribuciones municipales y
sobre ventas y uso, entre otros.

s Puerto Rico No Se Vende




Tourism Tax Breaks: Act 74

Los inversionistas multimillonarios detras del polémico desarrollo de lujo Esencia,
ubicado en Cabo Rojo, recibieron exenciones contributivas por un asombroso monto de

$497 millones del gobierno de Puerto Rico.

Esencia, un proyecto valorado en $2 mil millones, que
actualmente se encuentra en construccion, que abarca
tres millas de costa en Cabo Rojo, y tiene prevista su
apertura para el 2028.¢° Esta proyectado que incluya

Q00 residencias y 500 habitaciones de hotel de lujo, dos
campos de golf, un spa, un aeropuerto privado, una escuela
hasta grado 12, senderos peatonales, un “centro de salud y
emergencias” y un acceso exclusivo a la playa.?

Los desarrolladores detrds del megaproyecto son Reuben
Brothers y Three Rules Capital.

Reuben Brothers, dirigida por los multimillonarios Simon

y David Reuben, es una firma global de inversiones en
bienes raices, capital privado y capital de riesgo.®? Segun

el Bloomberg Billionaires Index, los hermanos tienen un
patrimonio neto de $11,500 millones.® Three Rules Capital,
fundada por Will Bennett y Roberto Ruiz Vargas, ha dirigido
proyectos de resorts de lujo y desarrollos residenciales en
México, Hawai, Republica Dominicana, Portugal y Nueva
York.®* Segun la compafiia, las “tres reglas” que dan nombre
a la compafiia son: “Siempre decir la verdad; siempre ser
amable, y siempre dar lo mejor de ti".¢®

Los desarrolladores del proyecto Esencia recibieron
incentivos contributivos masivos bajo la Ley de Desarrollo
Turistico de Puerto Rico (Ley 74-2010).%¢

Segun registros publicos obtenidos por el grupo comunitario
Marea Ecologista, hasta agosto de 2024 el megaproyecto
Esencia ha sido beneficiado con créditos contributivos
alternativos por un monto de $497,691,637.¢” Ademas,
segun Marea Ecologista, una vez el desarrollo de lujo

entre en operacion, obtendra exenciones contributivas
adicionales: "El megaproyecto Esencia contara con una
exencién de 90% en impuestos del CRIM [Centro de
Recaudaciones de Ingresos Municipales]. Desde el 20

de junio del 2022, tienen una exencioén del 100% sobre el
pago de IVU [Impuesto sobre Ventas y Usos] para articulos
adquiridos y utilizados en el desarrollo, construccion y
operacion de su actividad turistica. También obtendran
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una exencion del 90% a las contribuciones relacionadas
a sus ingresos, desde el momento en el que inicien sus
operaciones de turismo”.%®

Segun una investigacion de 2025 del Centro de

Periodismo Investigativo (CPI): “los operadores hoteleros e
inversionistas anunciados como parte del proyecto Esencia
en Cabo Rojo han sido objeto de demandas y denuncias

por controversias ambientales y disputas corporativas en
multiples paises”.®?

Donaciones politicas y negocios con figuras electas

El proyecto Esencia se desarrolla a través de la entidad
Cabo Rojo Land Acquisition LLC, registrada en Puerto Rico
desde 2019.7°

Cabo Rojo Land Acquisition LLC realizé una donacion de
$76,800 al super comité de accion politica (PAC, por sus
siglas en inglés) Salvemos a Puerto Rico.”" Este sUper
PAC ha respaldado anteriormente al ex gobernador de
Puerto Rico, Pedro Pierluisi.”?

En junio de 2024, se informd que Cabo Rojo Land
Acquisition adquiri¢ terrenos que pertenecian al ex
presidente del Senado, Antonio Fas Alzamora, y a su
hermana Margarita. Cada uno recibié $8.25 millones
(de un total de $16.5 millones) tras la venta a los
desarrolladores del proyecto Esencia.”® Antonio Fas
Alzamora ocup0 cargos publicos durante 40 afios,
desde 1976 hasta su retiro en 2016.”* Hasta el momento,
permanecen sin aclarar si durante ese periodo

pudo haber comprado o vendido terrenos a otros
desarrolladores.

Alvarez-Diaz & Villaldn, la firma de arquitectura
responsable del megaproyecto Esencia, también ha
tenido una participacion activa en el ambito politico. Los
duefios de la firma, Cristina Villalén y Ricardo Alvarez-
Diaz, fueron coanfitriones de un evento de recaudacion
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de fondos para la actual gobernadora de Puerto Rico,
Jenniffer Gonzalez-Coldn, celebrado en Washington
D.C. en 2024. Segun informes, el evento de recaudacion
incluyo a figuras influyentes de los sectores de
construccion, inversiones, banca y seguros, asi como a
contratistas del gobierno federal en areas de vivienda

y defensa. El evento también contd con la presencia

de personas que ocuparon cargos publicos en las
administraciones de Pedro Pierluisi y Ricardo Rosselld.”®

A pesar de que los desarrolladores promueven sus
practicas sostenibles y supuestos beneficios comunitarios,
el proyecto Esencia ha enfrentado una fuerte oposicion de
la comunidad.”

Bajo la consigna “jEsencia no va!”, grupos comunitarios de
la zona han mantenido una firme oposicion al proyecto. Los
residentes de Boquerén en Cabo Rojo, donde se desarrolla el
proyecto, han levantado la voz de alarma ante los impactos
ambientales que podrian ocurrir, asi como la reduccién del
acceso publico a las playas, procesos de gentrificacion y el
desplazamiento de comunidades locales. A pesar de que los
proponentes del proyecto compran espacios en periddicos
locales y fomentan publicaciones andnimas en redes
sociales, las comunidades cercanas a Cabo Rojo han dejado
su postura clara: Esencia acelerara el desplazamiento

de residentes y aportara pocos beneficios reales para la
poblacién local.”’

La corporacion exenta de
impuestos Cliff Corp dana el
entorno natural de Puerto Rico

Cliff Corp recibi¢ exenciones contributivas bajo
la Ley 60 en octubre de 2022, sin embargo, mas
adelante enfrenté multas por violaciones al
medio ambiente en Aguadilla. Segun la Agencia
de Proteccién Ambiental de EE. UU. (EPA, por sus
siglas en inglés), la agencia impuso una multa

a "Cliff Corp. y Grupo Caribe, LLC de un total de
$50,000 por violaciones a la Clean Water Act [Ley
de Agua Limpia], relacionadas con su proyecto de
construccion en curso de un desarrollo de 86 villas
en el barrio Borinquen de Aguadilla, Puerto Rico”.”®
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Puerto Rico designo el 100% de sus zonas de bajos ingresos
como Zonas de Oportunidad Cualificadas para atraer a
inversionistas. Estos proyectos de desarrollo estan exentos
de contribuciones por 15 afnos, y cuentan con una exencion
del 25% en contribuciones municipales, personales y de la
propiedad, entre otros beneficios para los inversionistas.




Shawn L. Hanson, beneficiario de la Ley 22 y miembro de
la compafia Castillo del Este LLC, obtuvo una designacion
como Zona de Oportunidad en junio de 2024.7°

Segun el perfil de LinkedIn de Hanson, él se describe como
un “Profesional de planificacidn patrimonial e inversionista
de capital privado” con sede en Carolina.®° Crecié en una
granja lechera en Wisconsin y desarrollo gran parte de

su carrera como director ejecutivo de una cooperativa de
crédito multimillonaria. Se mudé a Puerto Rico en 20228y
aparece registrado como incorporador, agente y miembro de
Castillo del Este LLC.82

+ Segun Hanson: “En este camino, descubri que mi
verdadera pasidn es ayudar a hogares de muy
alto patrimonio(VHNW, por sus siglas en inglés) a
proteger su riqueza del desgaste de los impuestos, las
comisiones y la inflacidn, asi como asistir a personas
trabajadoras y bien intencionadas a [lograr que] su
dinero rinda de manera mas eficiente para construir
riqueza generacional”.®® Es fundador y duefio de
Hillsdale Services LLC, “una consultoria boutique de
planificacion patrimonial que brinda servicios a hogares
de muy alto patrimonio (VHNW), con especial enfoque
en inversiones eficientes en materia de impuestos y
transferencia de riqueza generacional”.8

En Puerto Rico, Shawn Hanson esta capitalizando las
Zonas de Oportunidad. En 2024, Monllor Capital Partners
anuncié que Hanson se convertiria en cosocio principal
del Fondo de Zonas de Oportunidad de Puerto Rico Il, LP
(PROZ Il). La primera inversién consistié en un desarrollo
comercial de bienes raices de 67,000 pies cuadrados en
Palmas del Mar, Humacao, denominado Palmas Town
Center.8® Segun el comunicado, “El desarrollo se extiende
por aproximadamente 3,000 cuerdas y se caracteriza por
playas paradisiacas, residencias de lujo, extensos jardines,
dos campos de golf de campeonato, el mayor centro

de tenis del Caribe, un hotel con casino y el Yacht Club
Marina" 8¢

Ademas, Hanson también es inversionista de otros tres
Fondos de Zona de Oportunidad. Estos fondos incluyen
una participacion mayoritaria en Toto Fund I, LLC, que
afirma enfocarse en “inversiones en Puerto Rico dirigidas
a crear empleos, mejorar la vivienda, atender la seguridad
energética y alimentaria, y fortalecer el componente
turistico de la economia puertorriquefia”.®’

Puerto Rico No Se Vende

Varios beneficiarios conjuntos de las
Leyes 20 y 22 han adoptado practicas
cuestionables de donaciones caritativas
para mantener sus exenciones
contributivas en Puerto Rico

Como documentd el reportaje investigativo de 2024

de PR No Se Vende Dolor v lucro: las organizaciones

“filantropicas” de Ley 22 que toman de los puertorriqueios
y dan poco a cambio

Robb Rill y su esposa Tara Rill, también beneficiaria de la

Ley 22, fundaron la 20/22 Act Foundation en el 2013.88

La organizacidn es una fundacidn privada exenta de
contribuciones conforme a la normativa del IRS y a las
normas aplicables a entidades benéficas en Puerto Rico.®’
En un reportaje de GQ, Rill afirmd: “Fui una de las primeras
diez persaonas que se mudaron [a Puerto Rico] a raiz de la
Ley 22 [...] En serio, aqui no habia nadie”’° El grupo describe
su mision como ayudar a que los beneficiarios de la Ley 22
comprendan “los requisitos, aclarar la desinformacion y
[asi] ayudar a prevenir el escrutinio indebido e indeseado”.”!
También presentan su misién como proveer una “Unica
voz" para los beneficiarios de la Ley 22 “como parte de un
esfuerzo por mantener los beneficios otorgados”.??

Michael Basile, beneficiario de la Ley 22 y miembro de

Dorado Capital Investments LLC, fundé el Rain and Rose

Charitable Fund en 2018.73

Segun los informes contributivos de la entidad benéfica,
Basile aparece registrado como presidente y su esposa,
Victoria, como directora.?* La misién declarada del grupo es
“empoderar a puertorriquefios de bajos recursos mediante
la educacion, el desarrollo de la juventud y las iniciativas
de ayuda para que puedan salir de la pobreza”?® Sin
embargo, en la practica, este grupo celebra lujosas fiestas,
incluyendo un evento anual de golf en el hotel Ritz Carlton
Dorado Beach, al cual asisten inversionistas adinerados. La
lista de los “embajadores” del grupo incluye al menos a 10
beneficiarios confirmados de la Ley 22.7¢
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Exenciones
contributivas para
la exportacion:
Ley 60y Ley 20

Bajo la Ley 60, las companias
gue operan en Puerto Rico
con clientes fuera de la

iIsla —como corredores de
Wall Street, y negocios

de criptomonedas y
consultorias— pueden recibir
una exencion de hasta el
100% sobre dividendos en
Puerto Rico, ademas de otras
exenciones contributivas.

Nota: La Ley 20, que anteriormente regulaba los
servicios de exportacion, fue derogada y reemplazada
en 2020 por la seccion de servicios de exportacion de
la Ley 60.

Puerto Rico No Se Vende
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Bradford "Brad” Stedem, beneficiario de la Ley 22, recibio
exenciones contributivas de exportacion bajo la Ley 60

para su empresa Stedem Family Ventures, LLC.”” En 2020
registré su negocio de consultoria en Puerto Rico.?® Stedem
también es presidente y socio de la firma de servicios finan-
cieros EB5 United, fundada por Scott Fuller, otro beneficiario
de la Ley 22. Anteriormente, Stedem trabajé como consultor
para BlackRock, la mayor gestora de inversiones del mun-
do.”? Actualmente, se desempefia como presidente y socio
gestor de la firma Capital United, un asesor de inversiones
registrado en Puerto Rico. Capital United estd a cargo del
fondo de inversidn en bienes raices “EB5 United Puerto Rico
FS LP", el cual gestiona un total de mas de $100 millones en
activos.’0®

Ademas de la exencion contributiva para exportaciones
mencionada anteriormente, Stedem Family Ventures tam-
bién posee una participacién en EB5 United, una entidad
gue actualmente desarrolla megaproyectos turisticos en la
isla.©

«  EB5 United/Capital United ha invertido en el
megaproyecto Moncayo, Auberge Resort & Residential
Community en Puerto Rico. Segun los desarrolladores,
este complejo hotelero y residencial, actualmente en
construccidn, "abarca mas de 1,100 cuerdas de impre-
sionante paisaje natural junto a la costa este de Puerto
Rico”, y contara con 200 condominios, 68 habitaciones
y villas de hotel, 134 lotes residenciales y un campo de
golf “de campeonato” de 18 hoyos.!%?

« Elresort estard ubicado entre el Bosque Nacional EL
Yunque y Puerto del Rey, la marina mas grande del
Caribe, y, segun los desarrolladores, “ofrecera vistas
despejadas de la pintoresca Isla de Ramos, Vieques
y Culebra en la inmensidad azul del Mar Caribe”.1%®
Vieques, una isla municipio frente a la costa este de
Puerto Rico, donde uno de cada cuatro habitantes es
afropuertorriquefio, fue utilizada por el gobierno federal
de EE. UU. como campo de pruebas militares durante
seis décadas. Los terrenos que estos desarrolladores de
la Ley 22 promocionan como “de vistas pristinas” estan
contaminados con metales pesados, mientras las co-
munidades locales enfrentan innumerables dificultades
gcondmicas, ambientales y de salud.’®*



Exenciones contributivas

para la exportacidon: Ley 20

Muchos beneficiarios de la Ley 22 también han
recibido exenciones contributivas bajo la Ley 20.
Segun nuestro analisis de los datos divulgados,

al menos 35 de los beneficiarios de la Ley 22

gue investigamos también reciben exenciones
contributivas bajo la Ley 20 (véase el Apéndice A).1°
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Las corporaciones v
companias de responsabilidad
limitada (LLC) que recibieron
exencion contributiva bajo la
Ley 20 incluyen:

Firmas de capital privado y fondos de
cobertura

Firmas de desarrollo de bienes raices
Firmas de criptomonedas y blockchain
Reclutadores para gestores de activos
Agencias de mercadeo

Bufetes de abogados, incluidos
especialistas en litigios farmacéuticos
Contratistas, incluyendo constructores
del programa de recuperacion de
desastres de FEMA

Asesores de inversiones para individuos
de alto patrimonio

Compainiias de tecnologia

Consultores de “marcas de lujo”
Proveedores de transporte y cadena de
suministro

Capitalistas de riesgo

Compafias de aviacion y energia solar
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Beneficiarios destacados
de la Ley 22 que también
obtuvieron exenciones
contributivas de la Ley 20:

Brian Tenenbaum- Abbot Lang LLC recibié la aprobacion

Brian Scott Fuller -Fuller Family Ventures LLC: recibi6

parala Ley 60 el 20 de septiembre de 2018'%¢

- Tenenbaum es el director de Abbot Lang, una firma de
consultoria centrada en la inversion en capital privado

aprobacion bajola Ley 20 en octubre de 2019"

y en el desarrollo de bienes raices. Anteriormente se
desempefid como director de operaciones de Morgan
Reed Group, firma de inversién en bienes raices con
propiedades en todo Puerto Rico.'”” Morgan Reed fue
acusado de amenazar con desalojar a la organizacién
comunitaria Comedores Sociales de Puerto Rico de
una propiedad vacia que los desarrolladores de bienes
raices habian adquirido, a pesar de que la organizacion
afirmo haber invertido $120,000 en la revitalizacién de
la propiedad.’o8

Ademas, compafifas vinculadas a Morgan Reed Group
adquirieron al menos cuatro de las escuelas cerradas
por las administraciones de Alejandro Garcia Padilla 'y
Ricardo Rossello.'®?

James Slazas y Andrew Keys- DARMA LLC: recibi6
aprobacion para la Ley 20 en enero de 2019; DARMA
Partners LLC recibi¢ aprobacion en marzo de 2019."°

- James Slazas es el director ejecutivo de Digital
Asset Risk Management Advisors (DARMA) Capital
y de VaultLink Inc. VaultLink es una red de pagos
y criptomonedas, mientras que DARMA Capital es
una firma de blockchain que gestiona mas de $1,500
millones en activos.”

Andrew Keys es el socio administrador de DARMA

Capital, firma que supera los $100 millones en activos
digitales desde su lanzamiento en 2019."2

Puerto Rico No Se Vende

Fuller es el fundador y director ejecutivo de EB5 United
y Capital United, firma de inversion en capital privado.™
Tiene el estatus de exento bajo la Ley 22 desde 2019,

y su esposa Brandi Fuller, desde 2020." Su firma de
inversion en capital privado se centra en inversionistas
fuera de los Estados Unidos que desean invertir en
bienes raices estadounidenses. El fondo de Fuller esta
a cargo del fondo de inversidn en bienes raices “EB5
United Puerto Rico FS LP”, el cual gestiona un total de
$100 millones en activos.™

Lance Kulick, Amberjack Solar PR LLC, recibi¢ aprobacion

para la Ley 20 en octubre de 2018"

Lance Kulick fundé Amberjack Solar Energy en

2008, con sede en Nueva Jersey. Segun su sitio web,
"Amberjack disefia e instala sistemas a medida de
montaje en techos, montaje en terrenos y estructuras
para estacionamientos dirigidos al mercado
comercial”."® Su bhiografia indica que “vive en Puerto
Rico y Nueva York"."” Amberjack fue incluida en la “Lista
de Entidades Fuera de Cumplimiento” del gohierno
puertorriquefio por no rendir los informes requeridos
para los afios 2018, 2019, 2020, 2021y 2022.2°
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Exenciones contributivas para

entidades financieras y bancarias
Internacionales: Ley 273

Las entidades bancarias y financieras internacionales ubicadas
en Puerto Rico que prestan servicios a clientes fuera de Puerto
Rico pueden recibir beneficios como una tasa contributiva
corporativa del 4%, una exencion del 100% sobre los
Impuestos a la propiedad de los activos que posea el negocio y
una exencion del 100% en muchos impuestos municipales.

Sun West Mortgage Company International, Inc., propiedad
del beneficiario de la Ley 22 Pavan Shunker Agarwal,
obtuvo exenciones contributivas en junio de 2016 bajo la Ley
273 de 2012.1%

Agarwal es el director gjecutivo de Sun West Mortgage
Company International, con sede principal en Cerritos,
California, pero que también opera oficinas en
Guaynabo y Poncel, Puerto Rico.””? Sun West ofrece un
“servicio integral para comprar un hogar o refinanciar
una propiedad, con una amplia gama de productos
hipotecarios, incluyendo préstamos Convencionales,
FHA, VA, Mejoras al Hogar y Reverse Mortgage”.'?®
Segun su biografia “Pavan Agarwal es un inversionista
experimentado, empresario y banquero que ha estado
revolucionando el mercado dual de bienes raices y
financiero mediante el desarrollo de innovadoras
tecnologias de inteligencia artificial (1A)".2
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Contributors

Colaboradores

Puerto Rico No Se Vende es una coalicion de
organizaciones comunitarias sin fines de lucro
directamente afectadas por los resultados de
la concesidn excesiva de decretos de exencion
contributiva que ha provocado un aumento del
costo de la vivienda y el desplazamiento de
familias y comunidades.

La coalicién PR No Se Vende actualmente
agrupa a mas de una docena de organizaciones
comunitarias y sin fines de lucro, tanto en Puerto
Rico como en la didspora. Popular Democracy y PD
Action, Ayuda Legal Puerto Rico, Construyamos
Otro Acuerdo, Sierra Club PR, Sembrando Sentido,
Liga de Ciudades, VAMOS Puerto Rico, Puerta

de Tierra No Se Vende, Residentes de Puerta de
Tierra, Asociacion de Residentes del Viejo San
Juan, La Tejedora, Escambrén Unido, Diaspora in
Resistencia, Boricuas Unidos en la Didspora PR,
CASA, Make the Road Family, Churches United for
Fair Housing, New York Communities for Change,
Action NC y Florida Rising.

@ FHon

https://prnosevende.com/
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Appendix
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Apéndice: Beneficiarios de la
Ley 22 que también obtuvieron

exenciones contributivas bajo la

Ley 20"

Anand Rajesh Sanghvi, Sang Lucci Trading LLC™¢
Andrew Thomas Kagan, Kagan Legal Group LLG'?’
Benjamin F. Cagle, The Lead Agency LLC'?®

Brian L. Grover, Orbis Talent Partners LLC'??
Bruce De Laurentis, Kensington Analytics LLC™®
Chadbourn Tyler Sharpe, Global Prime Media, LLC™'
Cheyne Pace, Yale Capital Corporation's?
Christian Benja Friedland, Friedland Enterprises
LLC133

Craig S. Yerger, Asponte Technology PR Inc™®*
Dale Lefebvre, 3.5.7.11 Management Holding LLC™®
Daniel Razore, Maha Consulting LLC™®

Dean E. Byrd, Gen Serv Inc®’

Edward J. Caveney, Enroll Now PR LLC'™®

Emil Bailey, Aeterna LLC™

Farhood Azima, NexGen Aviation Capital LLC™°
Franklyn Weichselbaum, Global Management
LLCMW

John Byron Helmers, Long Focus Capital
Management LLC'?

Juan Carlos Stolberg, Canino Stolberg Law LLC™®
James Nelson, Euro Pacific Asset Management
LLC144

Kevin J Obarski,TransPerfect International LLC™®
Lizzette Santiago Aguililla, Las Enterprises Inc.!#¢
Lisa M. Fouquet, CF Breeze Construction (dba CF
Breeze Recovery LLC)™

Mariano de Socarraz, CorePlus Servicios Clinicos Y
Patologicos LLC™®

Mark Edward Curry, Sol Partners, LLC'*

Philip R Shawe, TransPerfect International LLC™°
Michael Schoenfeld, EB5SAN Management and
Consulting, LLC™

Michael Wolfgan Linse, Linse Capital LLC'™?
Prashant Singh Pawar, Arquebus LLC'™®

Vadim Eugene Dolsky, Five Star Services, Inc'®*
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Methodology
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Nota sobre la metodologia:

Las divulgaciones publicas del Departamento

de Desarrollo Econémico y Comercio de Puerto
Rico (DDEC) acerca de la Ley 20 actualmente
incluyen el "nombre legal de la entidad” y la
“fecha de aprobacién del decreto”, mientras que
para la Ley 22 solo proporcionan el “nombre del
solicitante” y la "fecha de aprobacion del decreto”,
sin informacion sobre los vinculos empresariales
y/o los empleadores de los beneficiarios de la
Ley 22. Por lo tanto, no existe un método integral
para cruzar referencias entre los mas de 2,700
negocios beneficiarios de la Ley 20 y los mas de
5,800 nombres de beneficiarios individuales de
la Ley 22, segun los datos que el DDEC opta por
divulgar en la actualidad.

Para identificar a un grupo de individuos que
recibio tanto decretos contributivos de la Ley

22 como de la Ley 20, rastreamos las vinculos
empresariales de aproximadamente 150 de

los donantes de la Ley 22 con mayor actividad
politica en Puerto Rico (perfilados en nuestro
informe previo Dolor v lucro: La influencia de

las donaciones bajo la Ley 22 en las elecciones
puertorriquenas). Dentro de este grupo de 150
beneficiarios de decretos bajo la Ley 22, 35
individuos (casi uno de cada cuatro investigados)
también obtuvieron beneficios contributivos

bajo la Ley 20. Esto evidencia una superposicion
significativa de beneficiarios con decretos bajo
ambas leyes (Ley 20 y Ley 22) dentro del grupo de
titulares de decretos analizado para este informe.
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